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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Ar 2020, mandag den 29. juni k1. 19.00, atholdtes ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen
Irgens Gaard pa adressen Advokatfirmaet Nicolai Giedesen, Frederiksholms Kanal 18, 1220
Kebenhavn K.

Til stede var: 27 medlemmer, heraf 10 ved fuldmagt.
Endvidere deltog:  Advokat Nicolai Giedesen fra administrationen.
Der foretoges falgende dagsorden:

Velkomst og valg af dirigent og referent.

Formandens afleggelse af arsberetningen for foreningens virksomhed i det forlobne
ar.

Fremlzggelse af det reviderede regnskab for 2019 til godkendelse.

Fremlzggelse af turnusplan 2019-2023 til godkendelse.

Fremlaeggelse af endeligt budget for 2020 til godkendelse.

Forslag fra medlemmerne/bestyrelsen.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelt.
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Foreningens formand, Mikkel Ludvigsen, bad velkommen.

Ad. 1 - Velkomst og valg af dirigent og referent

Til dirigent valgtes Nicolai Giedesen, der efter forespergsel konstaterede, at generalforsamlin-
gen var lovligt varslet og indkaldt, idet den dog blev atholdt for sent pé grund af forsamlings-
begrensning i forbindelse med Covid-19 .

Samtidig valgtes Nicolai Giedesen til referent.

Ad. 2 - Formandens aflzggelse af drsberetningen for foreningens virksomhed i det for-
lebne r

Mikkel Ludvigsen henviste til den tidligere udsendte formandsberetning og rettede en stor tak
til bestyrelsen for godt samarbejde.

Max Staal Clausen oplyste, at fundamentsrenoveringen var forlebet fint, men at Kebenhavns

Bymuseum havde krevet tilsyn af en arkzolog pga. muligheden for historiske fund, og det
havde bide forsinket arbejdet og kostet foreningen en del ekstra udgifter.
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Linda Holm oplyste supplerende, at de samlede udgifter efter fradrag for modtagne tilskud
stemte fint med budgettet.

Herefter blev beretningen enstemmigt godkendt.

Ad. 3 - Fremlaeggelse af det reviderede regnskab for 2019 til godkendelse

Nicolai Gigdesen gennemgik drsregnskabet i hovedposter. Der var ikke serlige forbehold fra
revisors side, men regnskabet udviste et driftsunderskud pa ca. kr. 339.000, hvilket dog var
mindre end budgetteret. Foreningen havde en god likviditet med en egenkapital pd ca. kr.
648.000 inkl. den gennemfarte fundamentrenovering, der var regnskabsfort som en anskaffel-
sesudgift og ikke en driftsudgifi.

Projektet var i gvrigt finansieret ved kontantindbetalinger fra de fleste af medlemmer, og 17 af
medlemmerne havde finansieret deres del af projektet via ejerforeningen, som havde optaget et
anlzgsldn i Danske Bank — i evrigt med personlig pro rata-heftelse for de medlemmer, der
deltog i finansieringen, men uden personlig hzftelse for de medlemmer, som betalte kontant.
Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Ad. 4 - Fremlzggelse af turnusplan 2019-2023 til godkendelse

Mikkel Ludvigsen gennemgik turnusplanen 2019-2023 i korte trak og oplyste, at den i 2020
bl.a. omfattede maling af trappeopgange samt pudsning af setningsskader.

Max Clausen oplyste, at der i &r var afsat kr. 665.000 til aktiviteter p4 turnusplanen, og besty-
relsen hibede, at det var tilstreekkeligt.

Mikkel Ludvigsen oplyste, at bestyrelsen fulgte arkitekt MAA Sven Feldings radgivning, og
hele tiden forsagte at finde pragmatiske losninger.

Kurt Merch udtrykte anske om en yderligere haevelse af turnusbudgettet, men uden at fremsztte
et konkret ndringsforslag. Dorthe Petersen talte for aget budget til fallesarealer, herunder
flere mebler og ukrudtsfiernelse, hvortil bestyrelsen svarede, at der er afsat 50.000 kr. i drifts-
budgettet til feellesarealer, og at den nye bestyrelse vil se nzrmere pa dette. Dog blev det be-
merket at ikke alle i ejerforeningen enskede at bruge penge p3 fiernelse af ukrudt da ukrudt er
en naturlig del af et gammelt brostensbelagt gdrdmilje, men at det stod medlemmenne frit for at
fjerne ukrudtet hvis de onskede dette. Flere beboere har gennem en arrzekke gjort et stort arbejde
med fjernelse af ukrudt.

Rie Duun spurgte, om hovedderen i H indgr i turnusplanen — hvilket blev bekraftet.

Der blev stillet forslag om at fremrykke vedligeholdelsen af porte og yderdere fra 2021 til 2020
i turnusplanen. Herved overfares det estimerede beleb for denne post pa 170.000 kr. fra turnus
budget 2021 til 2020. For &ndringsforslaget med forhgjelse af turnusplanen pé ca. kr. 665.000
med kr. 170.000 til i alt kr. 835.000 stemte 17, og 7 stemte for den oprindelige turnusplan, og
turnusplanen med @ndringsforslaget blev siledes vedtaget og godkendt.

Generelt konstateredes enighed om, at ejendommen er i god stand og unik, samt at vi forsat
skal opretholde denne standard.
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Ad. 5 - Fremlzeggelse af budget for 2019 til godkendelse

Nicolai Giadesen gennemgik budgettet for 2020, som pd grundlag af usndret fellesbidrag samt
det forhejede beleb til turnusplanen pa kr. 835.000 herefter udviste et underskud p4 kr. 240.000.
Nicolai Giedesen bekraftede, at det pga. foreningens gode likviditet og egenkapital var
forsvarligt, at foreningen sdledes fremrykker vedligeholdelse og financiering af porte og yder-
dere som ovenfor beskrevet .

Herefter blev budgettet enstemmigt godkendt, og ajourfert budget vedlegges referatet.

Ad. 6 — Forslag fra medlemmerne/bestyrelsen

a) Forslag fra bestyrelsen
Dortelefonanlaeg — Forslag 1:

Det foreslis, at vedligeholdelse af de eksisterende dertelefonanlzg i opg. A, B, C,
D, E og G overgir til ejerforeningen, og at udgifterne hertil fores over driftsbud-
gettet. Der piregnes en udgift til reparation af anlaeg i 2020 p4 30.000 kr. inkl,
moms (deekker ikke alle opgange). Hvis ejerne i opg. F ensker etablering af et
dortelefonanleeg, vil dette vaere for deres egen regning, men efterfelgende vedli-
geholdelse vil pihvile ejerforeningen

Dertelefonanlzeg — Forslag 2:

Samme som ovenfor, men hvor ejerforeningen betaler for etablering af anlseg i
opg. F. Udgift i 2020: 20-30.000 kr. inkl. moms. Opg. F’s ejere er inhabile i rela-
tion til forslag 2 og mi afholde sig fra at stemme. De kan naturligvis udtale sig,

P& bestyrelsens vegne henviste Jorn Lydolff Madsen til begrundelsen anfart i generalforsam-
lingsindkaldelsen, idet han supplerende bemzrkede, at han var blevet overrasket over den tid-
ligere generalforsamlingsbeslutning, som indebar, at hver opgang skulle betale sit eget anleg,
da det burde here under foreningens feelles vedligeholdelse, og at opgang F ikke havde noget
dertelefonanleg.

Under alle omstandigheder burde ejerforeningen overtage vedligeholdelsen og serge for, at
alle opgange fik et velfungerende dertelefonanlzg.

Efter droftelse af behovet herfor, samt rimeligheden i, at opgang F selv skulle betale sit dorte-
lefonanleeg, for foreningen overtog vedligeholdelsen, vedtog generalforsamlingen med alle
stemmer for undtagen 5, som hverken stemte for eller imod, at selve beslutningskompetencen
inkl. driftsansvaret for dertelefonanlzeggene skulle overga til bestyrelsen, dvs. foreningen. Der
var kun én repracsentant fra opgang F til stede, og han enskede ikke selv dertelefon.

Herefter tog generalforsamlingen stilting til forslag 1 og forslag 2.

Forslag 2 blev vedtaget med 17 stemmer for, idet bestyrelsen tilkendegav, at de ville tage hen-
syn til de pdgeldende medlemmers eget enske i opgang F, ligesom Max Clausen mindede
om, at der kun var afsat kr. 30.000 hertil og at det miske kunne vente til naeste ar.
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b) Forslag fra medlemmer
Draftelse af forslag til ny administrator for Irgens Gaard

Dorthe Pedersen oplyste, at formélet med forslaget var at drofte en bredere form for admini-
stration med flere funktioner, som f.eks. kunne hindtere dertelefonanlzgget.

Fordele og ulemper blev draftet. Nogle af de tilstedevarende tilkendegav, at det altid var en
god ide at finde alternative lasninger, hvilket bestyrelsen ogsa var positiv over for, mens an-
dre af de tilstedevarende lagde vagt pa, at ejendommen var unik, og at det var vigtigt at be-
nytte den erfaring og viden om historikken, som foreningens nuvzrende ridgivere havde.

I'tilslutning til dreftelsen blev det herefter aftalt, at de 3 forslagsstillere, som et underudvalg,
underseger mulighederne, og at det sker i samarbejde med bestyrelsen, og at Advokatfirmaet
Nicolai Giedesen ogsa fir mulighed for at deltage i en ny lesning,

Dette blev noteret uden afstemning,

Ad. 7 — Valg af medlemmer til bestyrelsen

Mikkel Ludvigsen og Jorn Lydolff Madsen enskede ikke genvalg, men blev takket for deres
indsats for foreningen.

Herefter genvalgtes og valgtes enstemmigt:
Linda Holm, Strandgade 44 D, 1. tv.
Max Staal Clausen, Strandgade 44 I
Anne Marie Duun, Strandgade 44 H
Flemming Lafberg, Strandgade 44 G, 3. mf.

Bestyrelsen konstituerer sig selv.

Til suppleanter genvalgtes enstemmigt som hhv. 1. og 2. suppleant:
Jette Victor, Strandgade 44 1,
Christina Borella, Strandgade 44 D, 2. th.

Ad. 8 — Valg af revisor

Til revisor genvalgtes enstemmigt:

Revisionsfirmaet Hartzberg
Att.: Statsautoriseret Revisor
Hans Peter Hartzberg

Oster Allé 56

2100 Kebenhavn &
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Ad. 9 — Eventuelt

Christina Borella opfordrede medlemmerne til at veere opmeaerksomme p4 risikoen for vaegge-
lus fra f.eks. kufferter og korttidslejere, da foreningen for et par &r siden havde haft et stort
problem hermed.

Samtidig praciserede hun, at medlemmerne skulle huske at give besked til administrationen
om udlejning og udlén af verelser/lejligheder, siledes som det fremgik af vedtzgtstilleg.

Hun henstillede ogsé til alle at efterkomme brandveesenets pabud om ikke at oplagre effekter i
opgangene.

P4 foranledning af Michael Sanggérd bekraftede Max Staal Clausen, at bestyrelsen som
nzvnt i beretningen har til hensigt at undersege muligheden for at implementere nye elektro-
niske varmemélere, som kan fjernafleses, hvilket pa sigt skulle give drifisbesparelser.

P4 forespergsel vedr. udskiftning af entréder blev det oplyst, at da ejendommen er fredet, er
det et krav fra Slots- og Kulturstyrelsen (SLKS), at ndringer skal godkendes af SLKS, lige-
som det ogsa er et krav fra SLKS, at en ansegning om @ndring skal vare godkendt af ejerfor-
eningens bestyrelse, inden SLKS behandler sagen.

Herefter blev generalforsamlingen haevet kl. 21:30.

Som djrigent dg referent: Som fo d:
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Nicolai Gigdesen
Max Clausen
NG/KBT - 06.07.20



