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GENERALFORSAMLINGSREFERAT CVR Nr. 69 63 23 19

Ar 2021, onsdag den 26. maj kl. 19.00, afholdtes 2. del af ordinzr generalforsamling i Ejerforeningen
Irgens Gaard.

Grundet situationen med covid-19 afholdtes foreningens ordinaere generalforsamling ad 2 omgange. 1.
del var blevet atholdt skriftligt pd grundlag af fuldmagter den 17. marts 2021.

Til stede var: 43 medlemmer, heraf var 31 fremmedt, og 12 var reprasenteret ved fuldmagter.

Endvidere deltog:  Advokat Nicolai Giedesen og advokat Mads Wilmann, begge fra administratio-
nen, samt arkitekt MAA Sven Felding.

Der foretoges folgende dagsorden:
1. Velkomst og valg af dirigent og referent.
2. Afleggelse af drsberetningen for foreningens virksomhed for 2020.

3. Fremleggelse af det reviderede drsregnskab for 2020 til godkendelse. Punktet udgik, da det
blev feerdigbehandlet og godkendt p4 generalforsamlingen den 17. marts.

4. Fremleggelse af revideret tumusplan 2021-2025. Punktet udgik, da det blev fierdigbehandlet
og godkendt pA generalforsamlingen den 17. marts.

5. Fremlzggelse af revideret budget for 2021 til godkendelse. Punktet udgik, da det blev ferdig-
behandlet og godkendt pé generalforsamlingen den 17. marts.

6. Forslag fra medlemmerne/bestyrelsen.
7. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
8. Valg afrevisor.

9. Eventuelt,

Ad. 1 - Velkomst og valg af dirigent og referent

Foreningens formand Linda Holm bad velkommen og forestod valg af dirigent.
Som dirigent valgtes Nicolai Giedesen.

Dirigenten forestod valg af referent.

Som referent valgtes Mads Wilmann.

Nicolai Gigdesen konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og indkaldt.

E-mail: advokat@ngadvokat.dk
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Advokat, muderet for Hejesteret

Generalforsamlingen blev indledt med formalitetsdreftelser for s4 vidt angir dagsordenens pkt. 6.

Ad 6.8 emne til behandling vedr. kommunikation, Max Staal Clausen

Et medlem gjorde indsigelse over for behandlingen af forslaget/emnet, da de underliggende bilag ikke
var medsendt med indkaldelsen, men forst to dage for generalforsamlingen. Derudover var det et brud
pé formaliteterne og datalovgivningen at sende direkte til medlemmerne, og ikke til bestyrelsen/admi-
nistrator. Dirigenten afviste indsigelsen, da foreningens medlemmer havde haft forneden mulighed for
at forberede sig og tage stilling. Dirigenten praeciserede samtidig pa forespergsel, at et evt. brud pa da-
tabeskyttelsesreglerne ikke indgér i bedemmelsen af, om et forslag efter de foreningsretlige regler kan
behandles.

Dirigenten konkluderede, at forslaget/emnet kunne behandles.

Ad 6.7 forslag fra Dennis Konig vedr. til forelse af mansardkviste

Et medlem fremsatte indsigelse mod, at forslaget kunne behandles, da det allerede var behandiet pa
samme generalforsamling (del 1) og modtaget et par timer for sent.

Dirigenten afviste indsigelsen under hensyntagen til, at der efter vedtzgterne var tale om to general-
forsamlinger, og et forslag behandlet p en tidligere generalforsamling altid kan genoptages og be-
handles pa en ny efterfolgende generalforsamling, hvilket ogsa fremgik at referatet af den forste. Be-
styrelsen havde besluttet at overlade til generalforsamlingen at bestemme, om forslaget kunne behand-
les, da det allerede var udsendt til medlemmerne morgendagen efter fristens udleb.

Der blev skredet til afstemning.
Et flertal p& 29 stemte for at behandle forslaget, 12 stemte imod og 2 stemte hverken for eller imod, og
forslaget kunne sdledes behandles.

Ad. 2 - Aflseggelse af irsberetninggn for foreningens virksomhed i det forlsbne &r

Formanden gennemgik den udsendte beretning.
Under debatten takkede et medlem bestyrelsen for nyskabelsen i det forgange ar: Nyhedsmail/brey.
Et medlem fandt beretningen mangelfuld.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad. 3 - Fremlzeggelse af det reviderede regnskab for 2020 til godkendelse

Punkiet udgik — da behandlet under 1. del af generalforsamlingen — der henvises til referatet herfra.

Ad. 4 - Fremlseggelse af turnusplan 2021-2025 til godkendelse

Punktet udgik — da behandlet under 1. del af generalforsamlingen — der henvises til referatet herfra.

Ad. 5 - Fremlseggelse af endeligt budget for indeveerende regnskabsér til godkendelse.

Punktet udgik — da behandlet under 1. del af generalforsamlingen — der henvises til referatet herfra.
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Ad. 6 - Forslag fra medlemmerne/bestyrelsen

Ad forslag 6.1 forag fra bestyrelsen om lovliggerelse og afklaring af medlemmernes ejerskab og brug
af tagetagen.

Bestyrelsesmedlem Rie Duun praesenterede kort forslaget pa powerpoint.

Nicolai Giedesen gennemgik herefter de juridiske problemstillinger omkring tagetagen og dens
benyttelse og betaling herfor samt muligheden for at &ndre fordelingstallet i vedtegterne.

Ejerforeningens arkitekt, Sven Felding, gav en byggeteknisk redegarelse for forholdene i tagetagen
mht. mulighed for lovliggarelse til beboelse.

Flere af de tilstedeveerende tilkendegav, at forholdene ikke var tilstraekkeligt belyst og afklaret.
Herefter trak bestyrelsen forslaget med henblik p& nzrmere at overveje og genfremsette forslaget til
behandling p4 en senere generalforsamling

Ad forslag 6.2, jf. bilag 6.2

Forslag fra bestyrelsen om varmesystemet

Max Staal Clausen presenterede og motiverede forslaget, og det blev praeciseret, at den model, der
foresloges, kostede 215.000 kr. inkl. moms.

Ad forslag 6.21-6.23, if. underbilag 6.21 -6.23

Forslag fra Flemming Lofberg om varmesystemet

Forslagsstilleren praesenterede og notiverede forslaget, som i ferste fase beleb sig til ca 39.000 kr.
Hyvis anden fase blev nedvendig, da yderligere ca. 63.000 kr. Endeligt, hvis tredje fase blev nadvendig,
ca. 74.000 kr. I alt ca. 176.000 kr,

Det blev bemzerket, at farste fase burde vaere tilstreekkelig, og forslaget burde kunne gennemfares
inden fyringsaesonen.

Ad forslag 6.6, jf. bilag 6.6

Forslag fra Christian Goldbach om varmesystemet, jf. bilag 6.6

Forslagsstilleren preesenterede og motiverede forslaget.

Dirigenten besluttede, at de 3 forslag skulle sambehandles.

Under debatten om forslagene blev der stillet ndringsforslag om bemyndigelse for bestyrelsen til at
gennemfere trin 1 og om nadvendigt 2 og 3, i forslag 6.21, jf. underbilag 6.23 i kombination med
hensigten i forslag 6.6 — om foreningens hindtering af varmesystemet p4 langere sigt.

Der blev stemt om @ndringsforslaget, som blev enstemmigt vedtaget.
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Ad Forslag 6.3, jif. underbilag 6.31-6.2

Forslag fra bestyrelsen om elektronisk varmeaflzesning.

Forslagsstiller praesenterede og motiverede forslaget.

Forslaget indebar en engangsudgift p& 60.000 kr. med en estimeret 4rlig besparelse p4 20.000 kr. pa
udarbejdelse af varmeregnskab. Derudover vil det snart blive et lovkrav, at der skal aflzeses varme
flere gange om &ret.

Debatten bererte risikoen for vandskader og ansvaret herfor. Administrationen anbefalede, at en
leverander ikke fir lov at fraskrive sig ansvaret i kontrakten med ejerforeningen og henviste til, at
tingsskade gér for ansvarsskade — hvad der ikke er udgangspunktet i erhvervsforhold.

Forslaget blev ensttemmingt vedtaget.

Forslag 6.4, if. bilag 6.4 og underbilag 6.41;

Forslag fra bestyrelsen om portldse.

Flemming Lofberg motiverede forslaget:
Lige nu var der fri passage gennem porten. Den var lukket, men uldst. Forslagets formal var at lgse
dette problem. Forslaget indebar en teknisk lesning, hvorefter brugeme ved anvendelse af smarttelefon
eller alternativt box i lejlighed (der koster ekstra ca. 3.000 kr), kan &bne porten. Pris p4 losningen
samlet var 43.900 kr.
Det blev foreslet at praecisere forslaget, si lesningen skal udarbejdes i samarbejde med
ejerforeningens arkitekt, Sven Felding, og i samarbejde med og med godkendelse fra relevante
myndigheder.
Alle stemte for, undtagen 8, der stemt imod. Forslaget var dermed vedtaget.

orslag, if. bilag 6.5
Forslag fra Amne Lydolff om havemebler
Forslagsstilleren prasenterede og motiverede forslaget, som i henhold til det udsendte materiale lad:

"Vil - i beeredygtighedens tegn - stille forslag om, at vi fremover keber umalede teak havemgbler,
model Skagen fra Skagerak, da de holder meget leengere, ndr de ikke er malede”

Ejerforeningens arkitekt, Sven Felding, bemerkede, at der p.t. er tilbud pd den pageeldende type
havemebler i teak.

Det blev praeciseret, at forslaget ikke indebar, at der skulle foretages anskaffelser her og nu, men ved
lebende udskiftning,

Alle stemte for undtagen 7, der stemte imod. Forslaget var dermed vedtaget.
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Ad forslag 6.7, if. bilag 6.7 og underbilag 6.71 og 6.72
Forslag fra Dennis Konig om tilforelse af mansardkviste.
Dennis Kénig motiverede forslaget.

Det blev praciseret, at forslaget gik ud pé at bede om ejerforeningens godkendelse til projektet, séle-
des at ejeren kan g videre med at sege myndighedsgodkendelse, som naturligvis af ejerforeningen
forudsaettes tilvejebragt forinden gennemforelsen.

Dirigenten vurderede, at forslaget ikke indebar en veesentlig forandring af de felles bestanddele, da
der i forvejen var flere mansardkviste pA den anden side af bygningen. hvorfor forslaget efter vedteg-
teme kunne vedtaget med almindeligt flertal.

Sven Felding bemzrkede pé forespergsel, at der ikke var nogen relevant risiko for, at ejendommen mi-
stede sin fredningsstatus som folge af de foresldede mansardkviste.

21 stemte for, 10 imod og 9 hverken for eller imod.
Dermed konstaterede dirigenten, at forslaget var vedtaget.

Ad. 7 — Valg af medlemmer til bestyrelsen og ad. 8 valg af revisor og ad. 9 eventuelt

Valg af bestyrelsesmedlemmer:
Afgfende medlemmer:

Linda Holm, Strandgade 44 D, 1. tv. (nuvarende formand)
Flemming Lefberg, Strandgade 44 G, 3. mf.

Anne Marie (“Rie”) Duun, Strandgade 44 H

Max Staal Clausen, Strandgade 44 1, st.

Formanden modtog ikke genvalg og blev takket for sin indsats.
Det samme gjaldt Max Staal Clausen, som ligeledes blev takket for sin indsats.

Flemming Lafberg, Strandgade 44 G, 3.mf., oplyste, at han enskede at modtage valg som bestyrelses-
medlem.

Anne Marie Duun, Strandgade 44 H, st.+1 st. enskede at modtage genvalg som bestyrelsesmedlem
Jette Victor, Strandgade 44 A, 2., enskede at modtage valg som bestyrelsesmedlem

Christina Borella, Strandgade 44 D, 2. th., enskede at modtage valg som bestyrelsesmedlem

Dorthe Petersen, Strandgade 44 C, st. th., enskede at modtage valg som bestyrelsesmedlem

Sarah Mai Hammer, Strandgade 44 B, st., enskede at modtage valg som bestyrelsesmedlem

Der blev kraeevet skriftlig afstemning,
Efter stemmeoptzlling fordelte stemmeme sig siledes:

Flemming Lafberg 22
Rie Duun 23
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Jette Victor 10
Christina Borella 20
Dorthe Petersen 24
Mai Hammer 23

Herefter var valgt Flemming Lafberg, Dorthe Petersen, Rie Duun, Mai Hammer og Christina Borella.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand.
Valg af suppleanter:

Afgiende suppleanter:

1. Jette Victor, Strandgade 44 A, 2.
2. Christina Borella, Strandgade 44 D, 2. th.

Linda Holm, Strandgade 44 D, 1. tv.

Christian Goldbach, Strandgade 44 G, 3. th., og
Jette Victor, Strandgade 44 A, 2.

stillede alle 3 op til de to ledige suppleantposter.
Der blev kreevet skriftlig afstemning.

Efter stemmeoptelling fordelte stemmerne sig siledes

Christian Goldbach 28
Linda Holm 26
Jette Victor 9

Herefter var valgt Christian Goldbach som 1. suppleant og Linda Holm som 2. suppleant.

Ad. 8 — Valg af revisor

Statsautoriseret Revisor Hans Peter Hartzberg, Revisionsfirmaet Hartzberg +, blev genvalgt enstem-
migt

Ad9. - Evt,

Christina Borella erindrede om, at:

— Ejere, der fir foretaget byggeprojekter i deres lejlighed, skal bruge det opslag, der ligger pa hjemme-
siden.

— Det er stadig vigtigt at tage forholdsregler mod vaggelus.

— Cigaretskodder skal ikke smides i garden, men bortskaffes pa forsvarlig vis.

Herefter blev generalforsamlingen haevet k. 23:50.
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Som referent:

Mads Wilmann




